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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér BRF Stenhuggarebyn, 769607-4868 far harmed avge arsredovisning for 2019.
Foreningen bildades juni 2001 och registrerades hos PRV 2001-09-06.

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata [agenheter at medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden. Medlem som innehar
bostadsrétt kallas bostadsrattsinnehavare. Foreningen har att bevaka det kulturarv som tidigare
invanare lamnat.

| Stenhuggarebyn finns 49 lagenheter, 48 av dessa ar upplatna med bostadsratt och 1 med hyresratt.

Lagenhetsoverlatelser
Under 2019 har 3(1) lagenhetsoverlatelse agt rum.

Vasentliga hindelser

Verksamhetsberittelse

Det har varit ett intensivt ar i Brf Stenhuggarebyn och manga har bidragit till listan pa vad vi hunnit
med. Stort tack! Ni vet vilka ni ar.

Rotskadorna i Skolans tak har atgardats

Besiktning har gjorts av Ungkarlshusets rétskadade panel och grund infér att arbetet ska sattas i gang
i var. Tills vidare har vi forlangt stupréren pa framsidan.

Lackan i Ungkarishusets tak har tatats. Rost har atgérdats och méalning har skett kring skorstenarna.
Mdgelpavaxt pa Nedre flygelhuset har besiktigats av besiktningshuset och Ar under utredning.

Vi'har ansokt om planbesked och fatt avslag for bebyggelse bakom stenbrottet, langs Klyvarestigen.
Overnattningsrummet har stéllts i ordning igen och har funnits till utlan frdn augusti.

Den externa hemsidan har uppdaterats till form och innehall.

Badplatsen vid Sjohuset fick en ny breddad nedgang och bryggan forstarktes.

Hangrénnor och stuprér har rensats och stranden har fatt ett nytt lass sand.

Ekero kommun har gett oss nya bommar kring stenbrottet, lagat sénderklippt staket och aterstalit
skadade och stulna skyitar. De har ocksa hjalpt till med klottersanering.

Skyltarna med motortrafik forbjuden som kommunen felaktigt tog bort vid infarten har satts upp igen.
Pumphusets nyckel har satts upp i ett nyckelskap pa utsidan sa vi kan komma in ocks3 vid
stromavbrott. Aven Stallet har fatt ett nyckelskap med samma kod.

Forutom arsstdmman har vi hallit ett medlemsméte om féreningens stadgar, byns ekonomi och
resultatet av ansdkan om planbesked.

Bostadsrattforeningens tioarsjubileum firades med middag och skonsang for alla som ville och 47
medlemmar deltog.

Vi har haft tva stdddagar pa varen och tva pa hésten. | samband med dessa har vi gjort rundturer med
nya medlemmar, genomgang av verktygsférradet samt introduktion i handhavande av rojsagar.
Rensning av avloppsstam i Toahuset har utférts och frysskador i Duschhuset har atgardats.

Sotning har utférts av eldstader och skorstenar fér alla fritidsboende och permanentboende. Och
brandskyddskontrollen har nu visat godkant pa alla skorstenar.

Brandskyddsgruppen har gjort en dversyn i alla husen. Samt hjalpt till att byta batterier i brandvarnare i
bade trapphus och lagenheter.

Ett forslag till nya stadgar for féreningen har arbetats fram.

Stenbrottet har varit uthyrt till en intakt av 71 500 kronor.

Ett dversyn av arbetsgrupperna i byn har satts gang av valberedningen.

Foreningen har fatt begaran om ytterligare ett vagservitut, da gula villans tomt styckats i tva. Det galler
alitsa vagen som gar mellan Kontorsvillan och Ungkarlshuset. Vi har sagt nej och avvaktar besked om
tvangsservitut,

Kommunen har besokt oss for att kontrollera hur strandskyddet efterlevs. Samtal pagar.

Och slutligen har en utredning pabérjats vad géller elkapaciteten i byn. 5
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Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oférandrade under 2019.

Forvaltning

2019-12-31 uppgick féreningens likvida medel till 953 716 (702 832) kr.
Foreningen har atta (sju) 1an hos SEB, totalt 7 879 110 (7 527 110) kr per 2019-12-31,

Styrelse och revisorer

Styrelsen har under 2019 haft féljande utseende:

Styrelseledamoter:

Géoran Lallerstedt, styrelseordférande fr.o.m. 2018-04-22 (vald pa 2 ar 2018)
Sarah Jigland, sekreterare fr.o.m. 2018-04-22 (vald pa 2 &r 2018)

Annika Persson, fr.0.m 2018-04-22 (vald pé ett ar 2019)

Helena Sallnds, fr.o.m. 2018-04-22 (vald p4 2 &r 2018)

Yvonne Fredriksson, kassor from 2019-03-30 (vald pa 2 ar 2019)

Lennart Gancarz, tom 2019-03-30

Styrelsesuppleanter:
Yvonne Fredriksson, kassor t.o.m 2019-03-30
Johanna Fahlén, fr.o.m 2019-03-30

Eva Wedberg, revisor
Monica Allends-Svard, revisorsuppleant
Britta Ekstrom, internrevisor

Styrelsen har under 2019 haft 14 (13) protokollftrda méten.
Arsmétet var 2019-03-30

Taxeringsvarden

Stockby 1:4 m.fl., typkod 320, hyreshusenhet, bostader
mark 4 724 000 kr

byggnad 6 671 000 kr

totalt 11 395 000 kr

Stockby 1:4, typkod 220, smahusenhet, bebyggd (Del av affarshuset, 11601-03)
mark 789 000 kr

byggnad 401 000 kr

totalt 1 190 000 kr

Stockby 1:4, typkod 220, smahusenhet, bebyggd {Ingenjérsvillan, 11616)
mark 801 000 kr

byggnad 939 000 kr

totalt 1 740 000 kr

Stockby 1:4, typkod 220, smahusenhet, bebyggd (Fd skolan)
mark 514 000 kr

byggnad 426 000

totalt 940 000 kr
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Forsakring

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos TryggHansa, kollektivt bostadstillagg ingar.

Forvaltning

SVS Ekonomi- och Marknadskonsult har bitratt foreningen med den ekonomiska forvaltningen under

2019.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 895616 832 660 820 458 810 591
Resultat efter finansiella poster -22 691 -572 307 180 180 265732
Soliditet, % 42 43 47 46
Féréndringar i eget kapital
Fritt eget
Inbet insatser Upplatelseavg Yttre fond kapital
Vid arets bdrjan 15 863 616 2005132 219 426 -12 140 492
Avsattning yttre fond 45 795
Dispasition ent arsstammobesiut
Arets resultat -68 485
Vid arets slut 15 863 616 2005132 265 221 -12 208 977
Dispositioner betréiffande vinst eller férlust
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel-
balanserat resultat =12 140 492
arets resultat fre reservering till yttre fond -22 691

reservering till yttre fond enligt stadgar
Totalt

disponeras for

av fond for yttre underhall ianspraktas
balanseras i ny rékning

Summa

-45 794

-12 208 977

-12 208 977

-12 208 977

Vad betréffar féreningens resultat och stallning i Gvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Foreningens planerade underhall under kommande tre ar

4(12)

2020 (1) 2021 2022

Fonster (4) (6)
Tak (10) (7)
Fasad (2)

Stallet (3)

Tvattstugan (5)

Forrad (8)
Badbrygga (9)

Planerat underhall enligt ovan, med reservation for ev tidsforskjutning
Ungkarlshuset reparation av fasad och syll pa norra sidan

Renovering av Stallet ev. med bidrag

Ungkarlshusets fénster renovering

Renovering av tvattstugan ev. med bidrag

Nya Husets fonster

Malning av ungkarlshusets och kontorshusets tak

Magasinet, sjébod atgard tak och fasad, sjohusets vedbodtak
Sj6huset renovering allman badplats motion 2019, ny badstege badbrygga och
iordningstallande av skadad cementbrygga for bad bredvid badbrygga
10) Duschbodens tak
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Resultatréakning

Belopp i kr Not 2019-01-01-  2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Foreningens intakter 2 895 466 832 660
Ovriga rérelseintakter 150 =
895 616 832 660

Féreningens kostnader

Driftkostnader 3 -278 099 =253 973
Underhallskostnader 4 -291 838 -885 085
Ovriga externa kostnader 5 -136 847 -99 099
Styrelsens kostnader 6 -47 931 -50 701
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 7 -52 255 -26 128
Rorelseresultat 88 646 -482 326
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 20 -
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -111 357 -89 981
Resultat efter finansiella poster -22 691 -572 307
Bokslutsdispositioner -45 795 -38 973
Resultat fore skatt -68 486 -611 280
Arets resultat -68 486 -611 280
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anfdggningstillgangar
Mark 8173 283 8173283
Byggnader
9 4912 011 4 964 266
13 085 294 13 137 549
Summa anldggningstiligangar 13 085 294 13 137 549
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar 10 29 459 48 275
Ovriga fordringar 50 030 44 978
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 32 957 34 159
112 446 127 412
Kassa och bank 953 716 702 833
Summa omsiéttningstillgangar 1066 162 830 245
SUMMA TILLGANGAR 14 151 456 13 967 794
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 11
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 15 863 616 15 863 616
Reservfond 2005 132 2005132
Fond for yttre underhall 265 221 219426
18 133 969 18 088 174
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -12 140 492 -11 529 211
Arets resultat -68 486 -611 280
-12 208 978 -12 140 491
Summa eget kapital 5924 991 5947 683
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 14 7879110 7527 110
7879110 7527 110
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 12 20 331 180 142
Skatteskulder 100 074 89 180
Ovriga skulder 19 905 20393
Upplupna kostnader och forskottsavgifter och -hyror
13 207 045 203 286
347 355 493 001
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 151 456 13 967 794
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Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BEFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beriknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgangens beriknande livslangd.

Foljande avskrivningsprocent har tillampats, varvid héansyn tagits till innehavstiden for under aret
forvarvade ach avyttrade tillgangar.

Anlaggningstiligangar % per ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 1

Tom 2018 har man tillampat avskrivningsprocent 0,5% pa byggnader. 2019 har man andrat det till 1%.

Redovisning av intikter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som bel6per pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Anlaggingstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningspris minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningarna sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden.

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond fér yttre underhall

Avsattning till och uttag fran fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Arets
underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Not 2 Foreningens intikter

2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Hyresintakter bostader 23 324 23324
Hyresintakt batplats/forrad 31276 32 200
Arsavgifter bostader 734 504 732 686
Overlatelseavgifter 3488 1112
Arrendeintakter 21967 21480
Pantséattningsavgifter 1860 455
Ovriga fakturerade kostnader 7 538 700
Uthyrning Stenbrott 71500 20 000
Oresavrundning 9 18
Sotning 688
Paminnelseavgift 150

Summa 895 616 832 660
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Not 3 Driftkostnader
2079-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
El 55 489 51 397
Vatten 6 944 7142
Avfallshantering 47 664 43 9N
Fastighetsfarsakring 80 298 81 150
Vagavgifter 32220 25680
Fastighetsskatt 55484 44 613
Summa 278 099 253 973
Not 4 Underhallskostnader
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Sotning 19 077 688
Obl besikt, brandskydd 3190
Underhall Stallet 13 313
Underhall Kontorshuset 26 821
Underhall Skolan 108 733
Underhall Ovre Flygelhuset 26 976 799 380
Underhall Ungkarlshuset 8 900
Underhallskonto 14 558 54 174
Rep gemensamma utrymmen 52 629 619
Reparation VA sanitet 13 614 2783
Reparation markytor 3333 441
Planteringar, tradgard 694 27 000
291 838 885 085
Not 5 Ovriga externa kostnader
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Forbrukningsinventarier, -material 6073 7270
Foéreningssammankonster, fika, bensin mm 31707 8 968
Hemsidor, 6vrig datareklam 4 510 3970
Porto, postbox 600 250
Revision 4 000 4 000
Ekonomisk férvaltning 60 000 52 500
Ovrigt 29 957 22 141
Summa 136 847 99 099
Not 6 Styrelsens kostnader
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden 41 272 44 627
Omkostnader styrelsen 6 659 5053
Bilersattning, skattefri 1021
47 931 50 701
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Not 7 Avskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar

2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Byggnader 52 255 26 128
Summa 52 255 26128
Avskrivningsprocent har héjts fran 0,5 % till 1 % under 2019.
Not 8 Rantekostnader och liknande kostnader
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rantekostnader lan 110 962 89 921
Rantekostnader, Gvriga 395 60
Summa 111 357 89 981
Not 9 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 13 398 825 13 398 825
13 398 825 13 398 825
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -261 276 -235 148
-Arets avskrivning enligt plan -52 255 -26 128
-313 531 -261 276
Redovisat varde vid arets slut 13 085 294 13 137 549
Avskrivning av byggnader ar 1 %.
Not 10 Avgifts- och hyresfordringar
Redan fakturerade avgifter och hyror fér 2020 som inte betalts fore 2019-12-31.
Not 11 Eget kapital
2019-12-31
Inbetalda insatser 15 863 616
Upplatelseavgifter 2005132
Yttre fond 265 221
Balanserat resultat -12 140 492
Arets resultat -68 485
Eget kapital vid arets utgang 5924 992
/
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Not 12 Leverantorsskulder

2019-12-31 2018-12-31

Fortum 6 283 7767
Allti Fonster 172 375
Leja halkbekdmpning 1725
Ternvalls Platslageri AB 11 825
Malard Skydd 498
Summa 20 331 180 142

Not 13 Upplupna kostnader och forskottsavgifter och -hyror

2019-12-31 2018-12-31

Forskottsavgifter och -hyror 204 330 203 286
Upplupna kostnader 2715
207 045 203 286

Forskottsavgifter och hyror avser avgifter och hyror som &r aviserade i december 2019 men avser
2020. Upplupna kostnader avser medlemmarnas utlagg 2019 som &r utbetalda 2020.

Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31 Rénta Villkorsférandringsdag

SEB 31101263 3956 110 4083110 1,20 2022-12-28
SEB 42191531 776 000 792000 1,28 2022-05-28
SEB 34161496 1000 000 1000000 1,55 2020-12,28
SEB 34591741 500 000 500000 1,39 2022-04-28
SEB 43241591 495 000 1,28 2022-06-28
SEB 35500537 125 000 125000 1,20 2022-12-28
SEB 35843132 500 000 500000 1,55 2020-12-28
SEB 37094781 527 000 527000 1,55 2020-12-28
7879110 7527 110

Not 15 Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stdllda sédkerheter

2019-12-31 2018-12-31
Stéllda panter och sakerheter ' Inga Inga

Fanter och dédrmed jamforliga sékerheter som har stéllts for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckning 8 761 000 8 761 000

8 761 000 8 761 000

Summa stéllda sakerheter 8 761 000 8 761 000
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Underskrifter
Stenhamra, 2020- o~ 0 3
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Goran Lallerstedt Yvonne Fredriksson
Styrelseledamot, ordfbrande Styrelseledamot, kassor
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Helena Sallnas
Styrelseledamot
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Till féreningsstdmman i BRF Stenhuggarebyn 769607-4868
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Stenhuggarebyn fér &r 2019.

Det ar styrelsen som har ansvar fér att uppratta en drsredovisning som ger en rittvisande bild av
féreningens ekonomiska stalining och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nodvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter.

Mitt ansvar som revisor ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision.

Jag har planerat och utfért revisionen fér att uppna rimlig sikerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis och annan information i
arsredovisningen.

Jag anser att min revision ger mig tillréckligt underlag fér mina uttalanden:

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats enligt drsredovisningslagen och ger en i alla
vasentligheter rattvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2019.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfdr att drsstimman faststaller Arsredovisningen, resultatet disponeras enligt
styrelsens forslag samt att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Tumba 2020-02-12

&Zz@

Eva Wedberg, revisor Brf Stenhuggarebyn




